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ASUNTO:

Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana. Sujecién de
transmision por ejecucion judicial forzosa Art. 104 TRLRHL.

Se ha recibido escrito del Ayuntamiento de Torrent en el que plantea la siguiente cuestion en
relacién con el Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana:

Si es procedente liquidar el Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de
Naturaleza Urbana como consecuencia de ejecuciones judiciales forzosas.

En relacién con el asunto mencionado, esta Subdireccion General de Tributos Locales, en el ambito
de sus competencias, informa lo siguiente:

El Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana (IIVTNU) se regula
en los articulos 104 a 110 del texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales
(TRLRHL), aprobado por el Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo (BOE 9 de marzo).

El articulo 104 del TRLRHL, en su apartado 1, define el Impuesto sobre el Incremento de Valor de
los Terrenos de Naturaleza Urbana como “un tributo directo que grava el incremento de valor que
experimenten dichos terrenos y se ponga de manifiesto a consecuencia de la transmision de la
propiedad de los terrenos por cualquier titulo o de la constitucion o transmision de cualquier
derecho real de goce, limitativo del dominio, sobre los referidos terrenos.”

Para que se produzca el hecho imponible del impuesto deben darse dos condiciones simultaneas:

- Que se produzca un incremento del valor de los terrenos de naturaleza urbana en los
términos que sefala el TRLRHL.

- Que el mencionado incremento se produzca como consecuencia de una transmision de
tales terrenos, o de la constitucidon o transmision de derechos reales sobre los mismos.
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El incremento de valor que experimenten los terrenos urbanos puede tener su origen en la
transmision de la propiedad por cualquier titulo, tanto oneroso como lucrativo, asi como por la
constitucion o transmision de derechos reales de goce limitativos del dominio sobre dichos terrenos.

Los apartados 2 y 3 del articulo 104 del TRLRHL regulan los supuestos de no sujecién al lIVTNU,
estableciendo que:

“2. No esta sujeto a este impuesto el incremento de valor que experimenten los terrenos que tengan
la consideracion de rusticos a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles. En consecuencia con
ello, estd sujeto el incremento de valor que experimenten los terrenos que deban tener la
consideracion de urbanos, a efectos de dicho Impuesto sobre Bienes Inmuebles, con
independencia de que estén o no contemplados como tales en el Catastro o en el padréon de aquél.
A los efectos de este impuesto, estara asimismo sujeto a éste el incremento de valor que
experimenten los terrenos integrados en los bienes inmuebles clasificados como de caracteristicas
especiales a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

3. No se producira la sujecion al impuesto en los supuestos de aportaciones de bienes y derechos
realizadas por los conyuges a la sociedad conyugal, adjudicaciones que a su favor y en pago de
ellas se verifiquen y transmisiones que se hagan a los conyuges en pago de sus haberes comunes.

Tampoco se producira la sujecién al impuesto en los supuestos de transmisiones de bienes
inmuebles entre cényuges o a favor de los hijos, como consecuencia del cumplimiento de
sentencias en los casos de nulidad, separacién o divorcio matrimonial, sea cual sea el régimen
econdmico matrimonial.”

De los articulos transcritos se deduce que la realizacién del hecho imponible sélo se producira si se
transmite por cualquier titulo la propiedad de terrenos que no tengan la naturaleza rustica o si se
constituye o transmite cualquier derecho real de goce, limitativo del dominio, sobre los referidos
terrenos; de tal manera, que si no hay transmisién de la propiedad ni hay constituciéon o transmisién
de un derecho real de goce limitativo del dominio, sobre los referidos terrenos, no se devenga el
Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana.

Dentro de los supuestos de transmisidén de la propiedad de los terrenos de naturaleza urbana, no
solo se incluyen aquellos negocios derivados de la voluntad de las partes (compraventa, donacion,
permuta, etc.), sino también otros supuestos como la expropiacion forzosa o las transmisiones de
estos terrenos en subastas judiciales o administrativas, en los que se produce una traslacion del
dominio o propiedad sobre el terreno.

Es sujeto pasivo del impuesto a titulo de contribuyente, de acuerdo con el articulo 106.1 del
TRLRHL:

“a) En las transmisiones de terrenos o en la constitucién o transmisiéon de derechos reales de goce
limitativos del dominio a titulo lucrativo, la persona fisica o juridica, o la entidad a que se refiere el
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articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, que adquiera el terreno o a
cuyo favor se constituya o transmita el derecho real de que se trate.

b) En las transmisiones de terrenos o en la constitucién o transmisién de derechos reales de goce
limitativos del dominio a titulo oneroso, la persona fisica o juridica, o la entidad a que se refiere el
articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, que transmita el terreno o
que constituya o transmita el derecho real de que se trate.”

El lIVTNU se devenga, de acuerdo con lo establecido en el articulo 109 del TRLRHL, en los casos
de transmision de la propiedad del terreno, ya sea a titulo oneroso o gratuito, entre vivos o por
causa de muerte, en la fecha de la transmision.

De acuerdo con lo expuesto anteriormente, la operacion objeto de consulta, la adjudicaciéon de un
bien inmueble de naturaleza urbana por ejecucion judicial, supone la transmisién de la propiedad
del bien inmueble. Es claro que, aunque se trate de una ejecucién forzosa, se transmite a titulo
oneroso la propiedad del inmueble de naturaleza urbana, por lo que se realiza el hecho imponible
del Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana.

El sujeto pasivo del impuesto, dado que en este caso nos encontramos ante una transmisiéon del
terreno urbano a titulo oneroso, sera, de acuerdo con el articulo 106.1.b) del TRLRHL, la persona
gue transmite el terreno.
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