AJUNTAMENT DE TORRENT
SECRETARIA GENERAL DEL PLE

-3 JUL. 2019

compromis

Pau alabajos Ferrer, portaveu del grup municipal de Compromis per
Torrent, s’adreca al Ple de la Corporacié Municipal de Torrent, i en relacid
al projecte de modificacid pressupostaria nimero 71/2019/CE/01, presente
les seglients

ESMENES

- Exposicié de Motius

Aquest projecte de modificacié pressupostaria consistent en aplicar
5.300.367,18€ a carrec del romanent de tresoreria corresponent a I’exercici
de 2018 manca de detalls importants en cadascuna de les 16 inversions
financerament sostenibles que proposa la Junta de Govern Local.

En aquestes de les inversions només hi consta la segiient informacio:

1) Capitol i grup de programa al que esta adscrit.
2) Pressupost de la Inversié.
3) Vida Gtil de la inversid i els seus efectes pressupostaris i econdmics.

Sén questions especialment importants perqué un grup municipal puga
manifestar en seu sentit del vot en un Ple.

Atenent allo esmentat, presentem les segiients



1)

2)

INVERSIONS A REALITZAR:

Compra i rehabilitacié del Xalet Palau Giner-Cortina de Torrent,
immoble situat en el Carrer Goémez Ferrer, 122 de la partida de I'Alter
(referencia cadastral 46246A0100000100008BX,
000440200YJ16H00010S, 000440100YJ16HO001MS)

Tenint en compte que |'Alcaldia-Presidencia de I'Ajuntament de
Torrent, i en el seu nom, el/la regidor/a d’Area de Desenvolupament
Sostenible, va dictar amb data 18 de desembre de 2018 el decret
numero 4396/2018, proposem I'esmentada compra i rehabilitacid
sent coneixedors que les parcel-les adscrites a aquest bé immoble,
catalogat com a “De Rellevancia Local” tenen la consideracioé de sol
rustic.

Tenint en compte que en I'esmentat Decret nimero 4396/2018 es
donava el valor de 640.869,02€ com a preu base d’una construccio
de nova planta, perd sabent que la intencié es la de mantidre i
rehabilitar i completar la part estructural que roman en peu, en
especial la seua valuosa cupula, entenem que el preu de restauracio
hauria de partir d’aquestos 640.869,02€ ampliables en futurs
pressupostos per a completar aquest projecte, més un valor maxim
de 300.000€ com a preu d’expropiacié que excedeix sobradament el
seu valor cadastral (atenent la naturalesa rustica de les parcel-les).

A més s’ha de tindre en compte que els seus actuals propietaris han
fet cas omis a la seua obligaciod legal de mantindre I'immoble en les
condicions que marca la legalitat urbanistica, arribant a I'extrem que
el Palauet Giner-Cortina ha estat declarat en ruina segon s’indica en
I'expedient 15631/2018, quan a finals de la década dels anys 90 del
passat segle aquest immoble es trobava en perfectes condicions
urbanistiques.

Per tant PROPOSEM un crédit extraordinari (IFS 2019) per a la
compra i rehabilitacié inicial d’aquest immoble per 940.869,02¢€.

Subvencionar el 40% de la xarxa exterior i interior d’abastiment
d’aigua potable a la urbanitzacio Sant Josep de Montehermoso de



Torrent, consistent en calcular aquest percentatge sobre la base del
pressupost estimatiu d’1.248.564,62€ que la regidora d’urbanisme va
facilitar a les veines i veins d’aquest barri.

Per tant PROPOSEM un credit extraordinari (IFS 2019) per a la
subvencié d’aquesta infraestructura per 499.425,85€

Torrent a 3 de juliol de 2019

SR. ALCALDE PRESIDENT DE LA CORPORACIO LOCAL DE TORRENT






 desdoblado

ceEe L 1T0EEB3E
d o IR1ABTTRE

o B00E

L BEN2A018

- T8T2ERE

 tezsds
pra Y ZBBITATE

1%:54?5251 &

5, ‘ 59 662303 €




PRGBS

b

[ atrraatiig

¥

Identificador: zoiO te+c PTEuU witED JNSG JOMX M4+E

Validar en: htips:/www.lorrent.es/PortalGiudadano/

Nelo‘nfdzari = Xalet de la Familia Giner — Cortina, conformat per l'edifici principal, els
edificis auxiliars i el jard. ,

Vist que en data de 13 de juliol de 2018 emet informe, relatiu al document técnic

presentat, I'Arguitecte Municipal, de la Secci6 de Planejament, en el qual assenyala, com
a aspectes més rellevants al present expedient, el seglient:

‘Realitzada aquesta descripcid i exposada la informacié recollida es diagnostica, en el
punt 1.3.6., I'estat de conservacié i les patologies que I'edificacié presenta. En aquest punt
s'assenyala que: De tot el comentat en els punts anteriors d'aquesta Memdria, es pot
concloure que en aquests moments el Palauet es troba en un estat de deterioracié molt
greu, quasi definitiu. El procés de decadéncia de l'edifici continua avancant, presentant un
alt risc de desaparicid si no s'actua amb celeritat per a revertir aguesta situacié. Encara
que actualment la pérdua patrimonial ha sigut molt gran, la construccié encara manté la
seua estructura muraria i evidéncies de la solucid estructural del conjunt. A més, encara
es poden apreciar els elements més caracteristics de ['edifici: estructura, peces
ornamentals, fusteries, etc. La qual cosa permet imaginar i plantejar una rehabilitacié
respectuosa amb els valors patrimonials del Bé. Afortunadament, encara es conserva,
encara que molt malparada, la clpula d'accés, un dels elements més singulars de
ledifici.” . . .

... Enelpunt1.3.8., s'aporta la valoracié del cost de les obres necessaries per a retornar
lestabilitat, seguretat, estanquitat i consolidacié estructurals de I'edifici, de manera que es
restauren les condicions minimes que permeten el seu Us efectiu. No es considera el cost
d'obres relatives a l'accessibilitat 0 a la restitucié de l'eficiencia energética en els termes
exigits per la legislacié estatal.

Aquesta valoracié s'ha realitzat atenent el caracter residencial de ledifici i a les
caracteristiques constructives i patrimonials del mateix i entre les actuacions que
compren, inclou les ja contemplades en el Projecte d'Execucié de Mesures Urgents annex

a aguesta Memoria. . .

En el punt 1.3.9., s'aporta la valoracié econdmica d'una construccié de nova planta amb
similars caracteristiques i la mateixa superficie Util que la preexistent, realitzada en les
condicions imprescindibles per a autoritzar la seua ocupacio.

Aquesta valoracié s'ha realitzat atenent el caracter residencial de ledifici i a les
caracteristiques constructives i patrimonials d'aquest. . .

.. .El cost de les obres necessaries per a retornar l'estabilitat, seguretat, estanquitat i
consolidacié estructurals de l'edifici, de manera que es restauren les condicions minimes
que permeten el seu Us efectiu s'estableix segons valoracié en 369.181,26 €.

La valoracié economica d'una construccid de nova planta amb similars caracteristiques i la

mateixa superficie Util que la preexistent, realitzada en les condicions imprescindibles per
a autoritzar la seua ocupacio s'estableix en 640.869,02 €.

Pagina2de 7



N

1

!

il

o

i

f
fi

FAlG

[

i

Bl

Identificador: z0iO te+c PTEU wiED JNSG JOMX M+E

Validar en: hilps//www.torrent.es/PortalCiudadano/

Conforme al que es disposa en l'article 180.1 de la LOTUP

1. Els propietaris de terrenys, construccions i edificis hauran de mantindre'ls en condicions
de seguretat, salubritat, adorn pUblic i decdrum, realitzant els treballs i obres necessaris
per a conservar o rehabilitar en ells les condicions imprescindibles d'habitabilitat,
seguretat, funcionalitat o Us efectiu que permetrien obtindre la llicéncia administrativa
d'ocupacié per a la destinacié que els siga propi. També tenen aquest deure els subjectes
obligats conforme a la legislacié estatal sobre rehabilitacié, regeneracié i renovacio
urbanes. '

L'article 181 de la mateixa llei assenyala:
“Article 181. Limit de 'haver de conservacié i rehabilitacié.

1. Els propietaris dels edificis i els altres obligats segons la legislacié estatal de sol han de
sufragar el cost de les obres de conservacié i rehabilitacié gue aquestes construccions
requerisquen per a complir el que es disposa en els articles anteriors, fins a I'import
determinat pel limit del deure normal de conservacié.

2. Quan una administracié ordene al propietari d'un immoble l'execucié d'obres de
conservacid o rehabilitacié que excedisquen aquest limit, l'obligat podra optar per la

demolicié de Iimmoble, llevat que estiga catalogat, o per exigir a aquella que sufrague, pel
que fa a l'excés, el cost parcial de l'obres, constitutiu d'aquest.

3. S'entén que les obres esmentades en el paragraf anterior excedeixen del Iimit del deure
normal de conservacié quan el seu cost supere la meitat del valor d'una construccié de
nova planta, amb similars caracteristiques i igual superficie (til que la preexistent,
realitzada amb les condicions imprescindibles per a autoritzar la seua ocupacid. Si no es
tracta d'un edifici, siné d'una altra classe de construccié, aquest limit es xifrara, en tot cas,
en la meitat del cost d'erigir o implantar una nova construccié diguals dimensions, en
condicions d'Us efectiu per a la destinacié que |i siga propi.

Respecte al que es disposa en el punt 3 anterior referent a la superacié del Iimit de I'haver
de conservacié assenyalar que, ateses les valoracions anteriorment expressades, el cost
de les obres necessaries per a retornar I'estabilitat, seguretat, estanquitat i consolidacié
estructurals de l'edifici, de manera que es restauren les condicions minimes que permeten
el seu Us efectiu suposen un 57,60% del valor d'una construccié de nova planta amb
similars caracteristiques i la mateixa superficie Util que la preexistent, realitzada en les
condicions imprescindibles per a autoritzar la seua ocupacié. Es a dir superen en 7,60
punts percentuals el limit del deure normal de conservacio. . .

- . .Realitzat el diagndstic en la Fase 1 es conclou una série de problemes a resoldre que
posen en risc l'estabilitat i seguretat de l'edifici. Sent aquests:

- La falta de cobriment i proteccié enfront de la pluja.

- La falta de arriostrament superior dels murs de fabrica després de la pérdua de la
coberta.

Pagina3de7



Bl R RO R b |

Identificador: zoiO te+c PTEu WIED JNSG JOMX M+E

Validar en: hilpsJ/iwww.lorrent.es/PortalCiudadano/

- L'avangat estat d'oxidacié que presenten els elements estructurals metal-lics.

Es considera, per tant, que és urgent solucionar aquests problemes critics i els que vénen
assoclats a aquests, atenent alhora les condicions de proteccié patrimonial que afecten

]'in;)mlci)bie (amb un nivell de proteccié integral) mitiangant la realitzacié dels segiients
treballs:

- La retirada dels elements de l'estructura deteriorats.

- La retirada dels enderrocs i restes de l'ensulsiada de la coberta que romanen a linterior
de l'edificacio.

- La reparaci6 dels elements de les estructures de fabrica que comprometen l'estabilitat
del conjunt.

- La reposicié de la coberta principal de l'edifici, desapareguda després-de lincendi patit
l'any 2006.

- La reparacio de la clpula del templet d'accés.

-Lareparacio i habilitacié de la instal'laci6 per a l'evacuacié d'aigua de pluja.

- L'encegat provisional dels buits exteriors.

En la memoria constructiva es descriuen i expliciten de manera detallada les actuacions
segons la seqléncia d'execucio. . .

S'aporta document de mesuraments i pressupost, amb preus unitaris, preus auxiliars,
preus descompostos, mesuraments i pressupost i resum de pressupost. Sent el
pressupost d'execucié material de 132.681,72 €. . .

. . .El projecte conté plec de clausules administratives, plec de prescripcions técniques
particulars, referencia al compliment del codi técnic de ledificaci6, Estudi Basic de
Seguretat i Salut, Estudi de Gestié de Residus i plans definitoris de l'actuacié.

En els plans es defineixen els detalls de la intervencid i la materialitat de la proposta,
ajustant-se aquests a les prestacions de l'edifici, als materials originals i a les innovacions
tecnoldogigues actuals que no presenten incompatibilitat amb la proteccié patrimonial del
bé, objectivant l'actuacié des del respecte a la seua configuracié original.

Les actuacions proposades en el projecte com a mesures urgents per a resoldre diversos
problemes greus que limmoble presenta s'ajusten a les necessitats de conservacio |
manteniment del mateix respectant les condicions de proteccié patrimonial que l'afecten,
substanciades al seu torn en els valors histdric-artistics i patrimonials que el mateix
presenta.”.

Vist l'informe del cap de la Unitat Juridica de Llicencies en el qual assenyala el segiient:

“Amb caracter previ cal tindre en compte que limmoble afectat esta declarat Bé de
Rellevancia Local per resolucié del Conseller de Medi Ambient, Aigua, Urbanisme i
Habitatge i Vicepresident Tercer del Consell de data 3 d'agost de 2010, i inscrit en la
secci6 segona de I'Inventari General de Patrimoni Cultural Valencia de I'immoble amb la
denominaci6 «Palauet neonazari: Xalet de la familia Giner-Cortina» per Resolucié de 18
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de novembre de 2010, de la Direccid General de Patrimoni Cultural Valencia de la
Conselleria de Cultura i Esport.

Per tant, al present suposat Ii és aplicable el que es disposa en els articles 180, 181, 188
a 191 de la Llei 5/2014, de 25 de juliol, de la Generalitat Valenciana, d'Ordenacié del
Territori, Urbanisme i Paisatge (LOTUP), desenvolupats pels articles 17 a 28 del Reial
decret 2187/1978, de 23 de juny, pel qual s'aprova el Reglament de Disciplina Urbanistica,
i els articles 5.3, 18, 50, 40.1 | 3 de la Llei 4/98, d'11 de juny, de Patrimoni Cultural
Valencia, en redacci6 donada per la Llei 5/2007, de 9 de febrer, entre altres.

L'article 188 de la LOTUP estableix que “procedeix declarar la situacié legal de ruina quan
el cost de les reparacions necessaries per a retornar I'estabilitat, seguretat, estanquitat i
consolidacié estructurals a un edifici o construccié, manifestament deteriorada, o per a
restaurar en ella les condicions minimes que permeten el seu Us efectiy, supere el limit
del deure normal de conservacié. No es considerara, a aquest efecte, el cost de Ia
realitzacié d'obres relatives a l'accessibilitat o a la restitucié de l'eficiencia energetica en
els termes exigits per la legislacio estatal.”

D'acord amb el que es disposa en larticle 181 de la LOTUP se supera el limit del deure
normal de conservacié quan el cost de les obres de reparacié precises excedeixen de “la
meitat del valor d'una construccié de nova planta, amb similars caracteristiques i igual
superficie (til que la preexistent, realitzada amb les condicions imprescindibles per a
autoritzar la seua ocupacié”.

Sobre aquest tema en linforme de ['Arquitecte Municipal de 13 de juliol de 2018,
s'assenyala, en relacié amb la documentacié t&cnica aportada pel contractista, que el
‘cost de les obres necessaries per a retornar l'estabilitat, seguretat, estanquitat i
consolidacié estructurals de I'edifici, de manera que es restauren les condicions minimes
que permeten el seu Us efectiu s'estableix segons valoracio en 369.181,26 €., | que la
“valoracié economica d'una construccié de nova planta amb similars caracteristiques i la
mateixa superficie (til que la preexistent, realitzada en les condicions imprescindibles per
a autoritzar la seua ocupacio s'estableix en 640.869,02 €., per la qual cosa conclou que
“ateses les valoracions anteriorment expressades, el cost de les obres necessaries per a
retornar l'estabilitat, seguretat, estanquitat i consolidacié estructurals de l'edifici, de
manera que es restauren les condicions minimes que permeten el seu Us efectiu suposen
un 57,60% del valor d'una construccié de nova planta amb similars caracteristiques i la
mateixa superficie (til que la preexistent, realitzada en les condicions imprescindibles per

- a autoritzar la seua ocupacié. Es a dir superen en 7,60 punts percentuals el Iimit del deure
normal de conservacio. . .”.

En consequencia es compleix el que es disposa en larticle 188.1 de la LOTUP quant als
requisits per a procedir a la declarar la situacié legal de ruina d'un immoble, prévia
tramitacio del corresponent procediment.

En aquest sentit larticle 188.3 de la LOTUP disposa que, “correspon als ajuntaments

declarar la situaci6 legal de ruina, incoant el procediment d'ofici o com a conseqliéncia de
denlncia formulada per qualsevol interéssat. En les actuacions se citara als ocupants
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legitims de la construccié i als titulars de drets sobre ella que consten en els registres
publics, aixi com als drgans competents quan resulte afectat el patrimoni historic. A
aquest efecte, a la iniciacié del procediment se sollicitara certificacio registral, l'expedicié
de la qual es fara constar per nota marginal.”, i l'article 20 del Reglament de Disciplina
Urbanistica de 1978 estableix que “iniciat I'expedient, es posara de manifest al propietari,
als habitants i als titulars de drets reals sobre limmoble, si'n'hi haguera, donant-los trasilat
literal dels informes técnics, perqué, en un termini no inferior a deu dies ni superior a
quinze, prorrogable per la meitat del concedit, alleguen i presenten per escrit els
documents i justificacions que estimen pertinents en defensa dels seus respectius drets”.

D'altra banda i considerant el caracter de Iimmoble com bé de rellevancia local i la seua
inscripcid en I'Inventari General de Patrimoni Cultural Valenci, és aplicable, per remissié
de ['article 50.7 de la Llei 4/38, d'11 de juny, de Patrimoni Cultural Valencia, l'article 40.1
d'aquesta llei, en la virtut de la qual la Conselleria competent en matéria de patrimoni
cultural ha d'intervindre com a interessada en un expedient per a la declaracié de la
situacio legal de ruina d'un immoble declarat bé de rellevancia local, per la qual cosa se |i
notificara la incoacié, i aixi mateix dit expediente haura de sotmetre's a informacié publica
per termini d'un mes a fi de fer possible el compliment del que es disposa en l'article 5.3
d'aquesta Llei, que estableix que “totes les persones fisiques i juridiques estan legitimades
per a exigir el compliment d'aguesta Llei davant les administracions plbliques de la
Comunitat Valenciana”.

La declaracié situacié de ruina ha de disposar les mesures necessaries per a evitar
eventuals danys fisics, i proposar la declaracié d'incompliment de I'haver de conservacié
per part del propietari de I'immoble o manifestar amb fonament la seua improcedéncia
(art.188.4 de la LOTUP), i en el cas que la situacié de ruina es vaig declarar respecte a un
ben catalogat “el propietari haura d'adoptar les mesures urgents i imprescindibles per a
mantindre'l en condicions de seguretat. L'administracié podra concertar amb el propietari
la seua rehabilitacié. A falta d'acord, pot ordenar-li que lefectue, atorgant-li la
corresponent ajuda” (art. 188.6 de la LOTUP).

D'altra banda, d'acord amb els articles 5 | 18 de la Llei 4/98, d'11 de juny, de Patrimoni
Cultural Valencia els propietaris de béns inclosos en I'lnventari General del Patrimoni
Cultural Valencia “estan obligats a conservar-los i a mantindre la integritat del seu valor
cultural’, i, sobre aquest tema, per aplicacié de l'article 40.2 de la citada llei, la situacié de
ruina d'un immoble declarat bé de rellevancia local “‘que siga conseqgiiéncia de
lincompliment de les obligacions establides en la present Llei, no podra mai servir de
causa per a deixar sense efecte aquesta declaracié i determinard per al propietari
lobligaci6 de realitzar al seu carrec les obres de restauracio i conservacié necessaries,
sense que siga aplicable en aquest cas el limit del deure normal de conservacié que

estableix la legislacié urbanistica.”

De conformitat amb l'article 124 de la Llei 7/85, de Bases de Régim Local i en virtut dels
atribucions que m'han sigut delegades pel Decret 373/2018, de 5 de febrer:

DISPOSE
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PRIMER .- Incoar procediment de declaracié de la situacié legal de ruina de limmable
situat en el ¢/ Gémez Ferrer, 122 de la partida del Alter d'aquesta ciutat, (referéncia
cadastral 46246A010000010000BX, 000440200YJ16H00010S,
000440100YJ16H0001MS), denominat Palauet Neonazari “Xalet Giner Cortina”, propietat
della Sra. Elvira Anchel Andre( i Sr. Felipe Garcia Alpuente.

SEGON: Sol'icitar certificacié registral en la qual conste els ocupants legftims i els titulars

de drets reals sobre limmoble de referéncia, de conformitat amb el que es disposa en
l'article 188.3 de la LOTUP

TERCER: Notificar l'acord d'incoacid adoptat, juntament amb l'informe t&cnic emés per
I'Arquitecte Municipal, de la Seccié de Planejament, als propietaris, titulars de drets reals,
si n'hi haguera, i que se'ls concedisca un termini de 15 dies perque formulen les
allegacions i presenten per escrit els documents que estimen pertinents en defensa dels
seus drets, d'acord amb el que es disposa en els articles 188.3 de la LOTUP i article 20
del Reial decret 2187/1978, de 23 de juny, pel qual s'aprova el Reglament de Disciplina
Urbanistica.

QUART: Notificar l'acord d'incoacié adoptat, juntament amb linforme técnic emés per
I'Arquitecte Municipal, de la Seccié de Planejament, a la Conselleria competent en materia
de Patrimoni Cultural, a I'efecte de que en el termini de 15 dies formule les al-legacions
que considere oportunes en 'ambit de les seues competéncies, de conformitat amb el que
es disposa en larticle 188.3 de la LOTUP, i articles 50.7 i 40.1 de la Llei 4/98, d'11 de
juny, de Patrimoni Cultural Valencia. :

CINQUE: Sotmetre a informaci6 pUblica per termini d'un mes l'expedient, d'acord amb el
que es disposa en els articles 50.7 i 40.1 de la Llei 4/98, d'11 de juny, de Patrimoni
Cultural Valencia.

Firmado digitalmente por:JUAN ANTONIO GREGORI MORILLO
SECRETARIA GENERAL ADMON MUNICIPAL
27/12/2018 8:12:19
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